Begfﬁndung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 514 der Stadt Neuw1ed - Gewerbe—
gebiet Oberb1eber, Im Mihlengrund - ' :

Stand: Juni 1991 .

. Grundlagen der Planung

Der o. a. Bebauungsplan wurde mit Bescheid vom 16.06.1978 von der
Kreisverwaltung genehmigt und mit Bekanntmachung am 05. 07 1978 rechts-

verbindlich.

Das Plangebiet liegt siidwestlich an der Peripherie des Stadtteileé Ober-
. bieber. Die ErschlieBung erfolgt iiber die BundesstraBe 256, die auch
gleichzeitig in Verbindung mit der im Bau befindlichen neuen Ortsumge-

~hung B 256 das Plangebiet begrenzt.

Nach Nordosten grenzen Wiesen- und Weidenflichen an, auf denen zur
Zeit die Planung fiir Anlagen von Sport- und Spielflichen (BPL-Nr. 515)

lauft.

Innerhalb des Planberelches sind die Flachen als Gewerbe- bzw. M1schg'e—-
biet ausgewiesen. :

Der Plan entspricht den Darstellung'en des Flachennutzungsplanes der
Stadt Neuw1ed vom 10.06.1983.

. Planungsziel

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist liber die vorhandenen StraBen

"Im Mihlengrund" und "Dahlbachs Weg" gesichert. Die StraBe "Im Miihlen-

grund" ist voll ausgebaut.

Einige Grundstiicke -im ausgewiesenen Gewerbegebiet silidwestlich des Miih-
lengrundes kénnen zur Zeit noch nicht verkehrsgerecht erschlossen wer-

den.

In Verlingerung des Dahlbachs - Weges wird daher eine StichstraBe mit
Wendeanlage westlich des Miihlengrundes in das Gewerbegebiet gefuhrt,
liiber die 4 Grundstiicke angeschlossen werden. S

Aufgrund dieser geringen Anzahl von Anliegern wird nur ein begrenztes
Verkehrsaufkommen erwartet, so daB die geplante StraBenbreite von 6,25 m
(0,75 + 4,75 + 0,75) sowie die Wendeanlage als ausreichend angesehen wird.

Das Planfeststellungsverfahren fiir die neue Ortsumgehung Oberbieber sid-
westlich des Gewerbegebietes ist mittlerweile abgeschlossen. Die Fldche fiir
die neue Trasse ist in dem Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Ge-
gentiber der bisherigen Darstellung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wurde der StraBenverlauf um einige Meter in nordéstliche Richtung ver-
schwenkt, so daB die bisherige Gewerbeflichen hierdurch erheblich einge-

schrinkt werden.
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Die in der Planzeichnung ostlich der UmgehungsstraBe grau angelegten
Flurstiicke werden vom StraBenbaulasttriger wihrend der-Bauzeit ange-

pachtet. - .

Nach Fertigstellung der Trasse kann uber die Flichen entsprechend den
Ausweisungen des Bebauungsplanes als liberbaubare bzw. nicht iUberbau-

bare Grundstiicksfliche verfligt werden.

Da der genaue Trassenverlauf nun feststeht, erfolgt eine Anpassung der
Baugrenzen. Diese werden geringfiigig erweitert und im 20 m - Abstand
parallel zum Fahrbahnrand neu festgesetzt. ‘

Auf den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgesehenen FuBweg in-
nerhalb der o6ffentlichen Griinfliche wird aus 6kologischen Griinden ver-
zichtet. So kann die natiirliche Ufervegetation ungestort erhalten bleiben. -
Die mit diesem FuBweg bezweckte Verbindung zwischen Ober- und Nieder-
bieber ist durch die parallel zum Aubach verlaufenden Wirtschaftswege

ohnehin gegeben.

Die Festsetzungen fiir den geénderten sowie den iibrigen Planbereich wer-
den unter die derzeit giiltige Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
gestellt. Fur das ausgewiesene Mischgebiet ‘werden dabei die Vergnigungs-
stitten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Die iibrigen Festsetzungen bleiben sinngemiB bestehen. Durch die Anwen-
dung der neuen Baunutzungsverordnung sollen insbesondere die groBfld-

chigen Einzelhandelsbetriebe ausgeklammert werden, die nach der BauNVO
von 1968, die fiir den derzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan An-

wendung findet, noch zuldssig waren.

3. deenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden lediglich im Bereich der neuen Stich-
straBe erforderlich und sollen auf privater Ebene durchgefiihrt werden.
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